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администрация ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ
постановление



4

	[bookmark: _GoBack]_________
	                                    №______________




О реализации отдельных положений статьи 3 Закона Томской области от 28 декабря 2021 года № 126-ОЗ «О разграничении полномочий органов государственной власти Томской области в сфере комплексного развития территорий»

В соответствии с пунктом 6-4) статьи 3 Закона Томской области от 28 декабря 2021 года № 126-ОЗ «О разграничении полномочий органов государственной власти Томской области в сфере комплексного развития территорий»
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Определить Порядок предоставления гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (в том числе гражданам, принятым на учет до 1 марта 2005 года в целях последующего предоставления им жилых помещений по договорам социального найма), и имеющим в собственности или в пользовании на условиях социального найма жилые помещения в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, жилых помещений по норме предоставления на одного человека, установленной постановлением Администрации Томской области, во внеочередном порядке согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.
2. Установить норму предоставления жилого помещения на одного человека в случаях, установленных частью 13 статьи 32.1 Жилищного кодекса Российской Федерации согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.
 3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4.  Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Губернатора Томской области по строительству и архитектуре.

Губернатор Томской области	                  В.В. Мазур


	

Проект прошел антикоррупционную экспертизу
Председатель правового комитета 
_____________А.Ю. Евдунова
12.01.2026




______________ С.Э. Камышева
07 сентября  2017 года












Татаурова А.А.

Приложение № 1
к постановлению Администрации Томской области 
от № 
Определен
постановлением 
Администрации Томской области
от_____________№_________


Порядок
предоставления гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (в том числе гражданам, принятым на учет до 1 марта 2005 года в целях последующего предоставления им жилых помещений по договорам социального найма), и имеющим в собственности или в пользовании на условиях социального найма жилые помещения в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, жилых помещений по норме предоставления на одного человека, установленной постановлением Администрации Томской области, во внеочередном порядке

1. Настоящий Порядок применяется к правоотношениям по предоставлению гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (в том числе гражданам, принятым на учет до 1 марта 2005 года в целях последующего предоставления им жилых помещений по договорам социального найма), и имеющим в собственности или в пользовании на условиях социального найма жилые помещения в многоквартирном доме, соответствующем критериям, установленным приказом Департамента ЖКХ и государственного жилищного надзора Томской области от 17.03.2022 № 17 «Об установлении критериев, которым должны соответствовать многоквартирные дома, не признанные аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой осуществляется комплексное развитие территории жилой застройки» (далее – приказ от 17.03.2022 № 17), включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории (далее - КРТ) жилой застройки (далее – собственники, наниматели освобождаемого жилого помещения) жилых помещений по норме предоставления на одного человека, во внеочередном порядке.
Настоящий Порядок разработан в целях реализации решений о КРТ жилой застройки, принятых Администрацией Томской области, главой администрации муниципального образования Томской области или уполномоченным исполнительным органом Томской области в области градостроительной деятельности в случаях, установленных Законом Томской области от 27 декабря 2023 года № 126-ОЗ «О разграничении полномочий органов государственной власти Томской области в сфере комплексного развития территорий» (далее – Закон № 126-ОЗ). 
Обеспечение прав собственников домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов, которые расположены на земельных участках, подлежащих изъятию в исключительных случаях, определенных пунктом 3 части 8 статьи 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ), осуществляется в соответствии с земельным законодательством.
2. В целях реализации настоящего Порядка используются следующие понятия:
решение о КРТ жилой застройки - правовой акт Администрации Томской области, либо главы администрации муниципального образования Томской области, либо уполномоченного исполнительного органом Томской области в области градостроительной деятельности в случаях, установленных Законом № 126-ОЗ, о КРТ жилой застройки;
договор найма - договор социального найма жилого помещения;
договор о КРТ жилой застройки - договор, заключенный в целях реализации решения о КРТ жилой застройки в соответствии с требованиями ГрК РФ, нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации, Администрации Томской области;
договор, предусматривающий переход права собственности на жилое помещение, - договор, заключаемый между собственником освобождаемого жилого помещения и лицами, обеспечивающими реализацию решения о КРТ жилой застройки, указанными в ГрК РФ, либо лицом, с которым заключен договор о КРТ жилой застройки, в случае, если это предусмотрено договором о КРТ жилой застройки;
организация - лицо, обеспечивающее реализацию решения о КРТ жилой застройки, указанное в ГрК РФ, либо лицо, с которым заключен договор о КРТ жилой застройки, в случае, если это предусмотрено договором о КРТ жилой застройки;
договор передачи жилого помещения в собственность - безвозмездный договор, заключаемый между нанимателем освобождаемого жилого помещения и организацией;
многоквартирный дом - многоквартирный дом, расположенный в границах подлежащей КРТ жилой застройки (далее - границы КРТ), указанный в решении о КРТ жилой застройки и соответствующий требованиям и критериям, установленным приказом от 17.03.2022 № 17.
Иные понятия, используемые в настоящем Порядке, соответствуют понятиям, приведенным в жилищном, градостроительном и земельном законодательстве.
[bookmark: P68]3. Финансирование расходов по предоставлению жилых помещений, указанных в настоящем Порядке, осуществляется в порядке, предусмотренном решением о КРТ жилой застройки, если сведения о финансировании расходов по предоставлению жилых помещений, указанных в настоящем Порядке, включены в решение о КРТ жилой застройки в порядке, предусмотренном пунктом 7 части 1 статьи 67 ГрК РФ и (или) договором о КРТ жилой застройки, а также настоящим Порядком.
4. Условия предоставления жилых помещений по норме предоставления на одного человека, установленной постановлением Администрации Томской области, во внеочередном порядке по договору социального найма или в собственность:
1) граждане должны быть приняты на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (в том числе до 1 марта 2005 года в целях последующего предоставления жилых помещений по договорам социального найма);
2) жилые помещения, освобождаемые гражданами, должны находиться в многоквартирных домах, включенных в решение о КРТ жилой застройки.
3) предоставляемые в соответствии с настоящим Порядком жилые помещения одновременно должны соответствовать следующим требованиям:
[bookmark: P81]а) находиться в многоквартирном доме или доме блокированной застройки, расположенном на территории того же муниципального округа, городского округа, городского поселения, сельского поседения, на территории которых находится освобождаемое жилое помещение в многоквартирном доме, включенном в решение о КРТ жилой застройки;
б) находиться в многоквартирном доме или доме блокированной застройки, имеющем процент физического износа основных конструктивных элементов не более 30%;
в) быть благоустроенными применительно к условиям населенного пункта, на территории которого предоставляется жилое помещение;
[bookmark: P86]г) соответствовать требованиям, предъявляемым к жилому помещению, установленным постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом».
5. Физический износ основных конструктивных элементов многоквартирного дома, в котором предоставляется жилое помещение взамен освобождаемого жилого помещения, подтверждается заключением юридического лица, являющегося членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, выполняющих инженерные изыскания и имеющих право на осуществление работ по обследованию состояния грунтов оснований объектов капитального строительства, строительных конструкций объектов капитального строительства, работ по обследованию элементов ограждающих и несущих конструкций объекта капитального строительства, полученными не ранее чем за 90 календарных дней до даты заключения договоров, указанных в статье 32.1 Жилищного кодекса Российско Федерации (далее – ЖК РФ), получаемой организацией.
6. В случае если освобождаемое жилое помещение в многоквартирном доме находится в совместной или общей долевой собственности, договор, предусматривающий переход права собственности на жилое помещение, заключается со всеми собственниками освобождаемого жилого помещения и предусматривает возникновение права общей долевой собственности на предоставляемое жилое помещение (жилые помещения) в долях, соответствующих долям в праве общей долевой собственности на освобождаемое жилое помещение, или возникновение права общей совместной собственности на жилое помещение (жилые помещения) в случае, если освобождаемое жилое помещение находилось в общей совместной собственности.
7. Договор передачи жилого помещения в собственность предусматривает возникновение на предоставляемое жилое помещение (жилые помещения) права общей долевой собственности нанимателя освобождаемого жилого помещения и всех членов семьи, указанных в договоре найма и зарегистрированных в освобождаемом жилом помещении.
[bookmark: P91]8. В целях предоставления взамен освобождаемого жилого помещения в многоквартирном доме другого жилого помещения во внеочередном порядке собственник или наниматель освобождаемого жилого помещения направляет в организацию письменное заявление о предоставлении другого жилого помещения (далее – заявление), подписанное собственником (всеми собственниками в случае наличия общей долевой собственности, совместной собственности), нанимателем и членами семьи нанимателя освобождаемого жилого помещения.
Заявление должно содержать следующие сведения:
1) фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии) собственника, нанимателя, данные документа, удостоверяющего личность;
2) контактные данные собственника, нанимателя (номер телефона, почтовый адрес, адрес электронной почты (при наличии));
3) сведения об освобождаемом жилом помещении (адрес, количество комнат, общая и жилая площадь). 
В заявлении могут быть указаны сведения о характеристиках жилого помещения, которое собственник, наниматель освобождаемого жилого помещения желает приобрести.
В случае если освобождаемое жилое помещение находится в совместной собственности либо в долевой собственности, заявление подается от каждого участника общей  совместной собственности или общей долевой собственности.
Если освобождаемое жилое помещение находится в общей долевой собственности, в заявлении дополнительно указывается размер доли в праве общей долевой собственности.
[bookmark: P93]9. В случае наличия у организации в собственности жилого помещения, отвечающего требованиям, указанным в подпунктах «а» - «г» подпункта 3 пункта 4 настоящего Порядка, организация в течение 30 календарных дней со дня получения заявления, если меньший срок не установлен в договоре о КРТ жилой застройки, рассматривает заявление и направляет в адрес собственника, нанимателя освобождаемого жилого помещения заказным письмом с уведомлением о вручении предложение о заключении договора, предусматривающего переход права собственности на жилое помещение, или договора передачи жилого помещения в собственность с указанием площади, количества комнат и адреса предлагаемого жилого помещения (далее - предложение).
В случае отсутствия у организации в собственности жилого помещения, отвечающего требованиям, указанным в подпунктах «а» - «г» подпункта 3 пункта 4  настоящего Порядка, организация в срок, указанный в абзаце первом настоящего пункта, направляет собственнику, нанимателю освобождаемого жилого помещения заказным письмом с уведомлением о вручении предложение о подборе жилого помещения (далее - предложение о подборе).
[bookmark: P96]10. Собственник, наниматель освобождаемого жилого помещения в течение 20 календарных дней со дня получения предложения рассматривает предложение и направляет в организацию в письменной форме согласие на приобретение предложенного организацией жилого помещения (далее - согласие на приобретение) либо отказ от приобретения предложенного организацией жилого помещения (далее – отказ от приобретения).
В согласии на приобретение или в отказе от приобретения должна содержаться следующая информация:
1) наименование организации, направившей предложение, в адрес которой направляется согласие на приобретение или отказ от приобретения;
2) фамилия, имя, отчество (при наличии) лица, согласие на приобретение или отказ от приобретения;
3) адрес жилого помещения в многоквартирном доме, взамен которого предполагается приобретение;
4) волеизъявление о согласии на приобретение или на отказ от приобретения.
Согласие на приобретение или отказ от приобретения подписываются собственноручно каждым собственником или каждым нанимателем освобождаемого жилого помещения, или его представителем. В случае подписания согласия на подбор или уведомления об отказе представителем собственника или нанимателя освобождаемого жилого помещения, к согласию на подбор или уведомлению об отказе прилагается оригинал или нотариально заверенная копия документа, подтверждающего полномочия представителя.
Для целей настоящего Порядка днем получения считается дата вручения письма под роспись, либо в случае неполучения - дата истечения срока хранения в отделении почтовой связи. 
[bookmark: P97]11. В случае получения предложения о подборе собственник, наниматель освобождаемого жилого помещения в течение 20 календарных дней со дня получения предложения о подборе рассматривает предложение о подборе и направляет в организацию в письменной форме согласие на подбор жилого помещения (далее - согласие на подбор) либо уведомление об отказе от подбора жилого помещения (далее - уведомление об отказе). В согласии на подбор или уведомлении об отказе должна содержаться следующая информация:
1) наименование организации, направившей предложение о подборе, в адрес которой направляется согласие на подбор или уведомление об отказе;
2) фамилия, имя, отчество (при наличии) лица, направляющего согласие на подбор или уведомлении об отказе;
3) адрес жилого помещения в многоквартирном доме, взамен которого предполагается подбор жилого помещения;
4) волеизъявление о согласии на подбор жилого помещения или об отказе от подбора жилого помещения.
Согласие на подбор или уведомление об отказе подписываются собственноручно каждым собственником или каждым нанимателем освобождаемого жилого помещения, или его представителем. В случае подписания согласия на подбор или уведомления об отказе представителем собственника или нанимателя жилого помещения, к согласию на подбор или уведомлению об отказе прилагается оригинал или нотариально заверенная копия документа, подтверждающего полномочия представителя. 
[bookmark: P98]12. Организация в течение 30 календарных дней со дня получения от собственника (от всех собственников при наличии общей долевой собственности или общей совместной собственности), нанимателя (от всех нанимателей при наличии нескольких нанимателей) освобождаемого жилого помещения согласия на подбор жилого помещения осуществляет подбор жилого помещения, соответствующего требованиям, указанным в  подпунктах «а» - «г» подпункта 3 пункта 4 настоящего Порядка, и направляет в адрес собственника, нанимателя освобождаемого жилого помещения предложение.
Принятие собственником, нанимателем освобождаемого жилого помещения решения по результатам рассмотрения предложения осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом  10 настоящего Порядка.
[bookmark: P100]13. В случае отказа собственника, нанимателя освобождаемого жилого помещения от предложения, в случае непредоставления собственником, нанимателем согласия на приобретение в срок, указанный в пункте 10 настоящего Порядка, в случае ненаправления собственником, нанимателем освобождаемого жилого помещения согласия на подбор или уведомления об отказе в срок, указанный в пункте 11 настоящего Порядка (далее - отказ), собственнику взамен освобождаемого жилого помещения предоставляется равноценное возмещение в соответствии с частью 3 статьи 32.1 ЖК РФ или другое жилое помещение с зачетом его стоимости при определении размера возмещения за изымаемое жилое помещение в соответствии с частью 4 статьи 32.1 ЖК РФ. 
Нанимателю, выразившему отказ, взамен освобождаемого им жилого помещения предоставляется другое жилое помещение по договору социального найма, общая площадь, жилая площадь которого и количество комнат в котором не меньше общей площади, жилой площади освобождаемого жилого помещения и количества комнат в освобождаемом жилом помещении, а при наличии его письменного заявления другое жилое помещение может быть предоставлено ему на праве собственности на основании договора передачи жилого помещения в собственность в соответствии с частью 6 статьи 32.1 ЖК РФ.
14. В случае получения согласия собственника, нанимателя освобождаемого жилого помещения на приобретение организация в течение 10 календарных дней со дня получения согласия на приобретение от собственника (от всех собственников при наличии общей долевой собственности или общей совместной собственности на освобождаемое жилое помещение), нанимателя (от всех нанимателей при наличии нескольких нанимателей освобождаемого жилого помещения) жилого помещения передает нарочно или направляет заказным письмом с уведомлением о вручении:
собственнику(-ам) – подписанный организацией проект договора, предусматривающего переход права собственности на жилое помещение;
нанимателю - подписанный организацией проект договора передачи жилого помещения в собственность. 
[bookmark: P109]Подписанные собственниками, нанимателями договоры, указанные в пункте 14 настоящего Порядка, передаются в организацию нарочно или направляются заказным письмом с уведомлением о вручении в течение 15 календарных дней со дня получения собственником, нанимателем освобождаемого жилого помещения проектов договоров.
15. В случае если договор, предусматривающий переход права собственности на жилое помещение, подлежащий заключению в обязательном порядке, не был заключен в установленный настоящим Порядком срок, организация вправе обратиться в суд в порядке и на условиях, указанных в статье 32.1 ЖК РФ.
В случае если договор передачи жилого помещения в собственность не был заключен в установленный настоящим Порядком срок, нанимателю предоставляется другое жилое помещение по договору социального найма, общая площадь, жилая площадь которого и количество комнат в котором не меньше общей площади, жилой площади освобождаемого жилого помещения и количества комнат в освобождаемом жилом помещении.
16. В случае предоставления другого жилого помещения по договору социального найма при наличии письменного заявления нанимателя освобождаемого жилого помещения, организация при отсутствии в собственности жилого помещения создает или приобретает жилое помещение, общая площадь, жилая площадь которого и количество комнат в котором не меньше общей площади, жилой площади освобождаемого жилого помещения и количества комнат в освобождаемом жилом помещении, и передает в собственность муниципального образования Томской области с целью дальнейшего предоставления жилого помещения по договору социального найма в срок, установленный договором (соглашением) о передаче жилого помещения, заключенным между организацией и муниципальным образованием Томской области.






















Приложение № 2
к постановлению Администрации Томской области 
от № 
Установлена
постановлением 
Администрации Томской области
от_____________№_________

Норма предоставления жилого помещения на одного человека 

В случаях, установленных частью 13 статьи 32.1 Жилищного кодекса Российской Федерации, гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (в том числе гражданам, принятым на учет до 1 марта 2005 года в целях последующего предоставления им жилых помещений по договорам социального найма), и имеющим в собственности или в пользовании на условиях социального найма освобождаемые жилые помещения в многоквартирном доме, жилищные условия улучшаются путем предоставления во внеочередном порядке жилых помещений в собственность или по договору социального найма по норме предоставления 20 квадратных метров на одного человека. 
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